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VALORACION DE SERVIDUMBRES

Las servidumbres son derechos en terreno ajendingitee el dominio en éste y que esta
constituido a favor de las necesidades de otra fiecteneciente a distinto propietario o a
Institucion que presta servicios publicos.

Se diferencia de una expropiacion, en que el ptapoede la finca sigue siendo el propietario de
la misma en su totalidad, sin perder el derechardgietario, a pesar de estar siendo afectado su
inmueble por un derecho a favor de otra finca asie

Las servidumbres tienen su origen segun alguntsriaidores bajo el Imperio Romano, sin
embargo otros historiadores han manifestado quiedes tiempos de los griegos y anterior a
ellos se tenia conocimiento de las mismas.

Al ser la servidumbre una figura legal (aunquetexisle otro tipo), ésta se encuentra en el
Caodigo Napoleodnico, el cual se basé en el DerechodRo y es el padre de nuestro Codigo Civil.

Las primeras servidumbres de que se tiene conatimfaeron dgpaso y acueducto:
a) PASO: Para acortar distancias a caminos exestentravés de predios vecinos.

b) ACUEDUCTO: Para utilizar el agua atravesandalfs vecinos



Al inicio fueron mas de tipo voluntario que legal.

Con el paso del tiempo y al generalizarse la figiura necesario reglamentarla.
El predio que soporta la servidumbre se denomiRA/EINTE.

El predio que se favorece con la servidumbre serdara DOMINANTE.

El terreno en su totalidad va a soportar un gravame (limitaciones) y su uso sera afectado en
la seccidn en que se crea la servidumbre.



DERECHO REAL:

El que se tiene de una cosa y entre ellas estan:

a) DERECHO DE PROPIEDAD:

El derecho absoluto que se tiene de una.cosa

b) USUFRUCTO:

El derecho que tiene el propietario de un bierdigeutar de los frutos que le otorga una
cosa, en relacion con el dominio que se tienelde el

El principio depropiedad absolutg ha sido cambiado debido a la vida en sociedad, el
articulo 45 de la Constitucion Politica es pruebaitb.

La servidumbre se diferencia de la expropiacioquanel propietario del inmueble, no
pierde el derecho de dominio sobre su propieddd,ssole imponen limitaciones en el uso.

El propietario de un predio, puede establecerdasdumbres que desee.



VIDA DE LAS SERVIDUMBRES

La vida de las servidumbres es por la vida del getny, para la cual se creo.

Se pueden crear por un determinado niumero de @afi@@DSTA RICA, se ha pensado que son a
perpetuidad (ICE-AyA y otras Instituciones).

Las servidumbres de RECOPE son por periodos d@aeiaterminado.

Se deberia de legislar para que las servidumbeaslas a favor de las Instituciones Publicas,
tengan que pagar un canon o impuesto por afio dgberminado nimero de afios, al
propietario del predio que afectan (PREDIO SIRVIENT

Las empresas publicas obtienen utilidades vendisadacios de electricidad, agua potable,
productos derivados del petrdleo, etc, esa utilglaalse obtiene en parte es porque el fundo que
soporta la servidumbre (predio sirviente), estd apdd a que se produzca esa venta de servicios.
Razén por la que el propietario de ese fundo tikmmecho de ser resarcido econdmicamente cada
afio en relacion con las utilidades que generasktuigion al vender ese servicio o producto.



Existen tres tipos de servidumbres:

-NATURALES
-LEGALES
-VOLUNTARIAS

NATURALES: Se crean, porgue asi lo define la ndéza ejemplo, terrenos que
reciben aguas de predios vecinos. (ubicaciongi@bia, etc.).

LEGALES: Las que se crean por Ley para utilidadlipa y privada.

VOLUNTARIAS: El hombre puede crear las servidumbgae desee, es un acto de su
voluntad.

Las regulan entre otros el Codigo Civil, las LegtesExpropiaciones # 7495, # 7757y
# 6313, Ley de Aguas y Codigo de Mineria.



Las servidumbres se clasifican en:

CONTINUAS - Acueducto, lineas de alta tension
No necesitan la continua intervencion del hombre
DISCONTINUAS - De paso

Necesitan mas constantemente la accidon del hombre
Las servidumbres pueden ser:

APARENTES - Se observan facilmente - lineas de aitsid@
NO APARENTES - No se perciben a simple vista - tulsesizbterraneas

Las servidumbres deben de inscribirse en el Regisiblico de la Propiedad para que aparezcan
en los informes registrales, especialmente ensal da las no aparentes.



La servidumbre pude sBOSITIVA:

El propietario del fundo DOMINANTE, ejerce accidrelypropietario del fundo SIRVIENTE
tiene que soportarlo.

La servidumbre puede sREGATIVA:

Abstenerse de hacer algo por el propietario deldUsIRVIENTE, debido a la servidumbre.
Ejemplo no sembrar algo.

ASPECTOS LEGALES

Las servidumbres no pueden ser vendidas ni hipddscai separadas del predio dominante, (el
que se favorece).

Si se compra un terreno con servidumbre, esta sgaadgon la compra.



Si el propietario del fundo sirviente vende, elfotcomprador debe respetar las
condiciones que se le impusieron al ser fundoesitei.

Si se fracciona el predio dominante, cada lotedeugercer la servidumbre.

Si se fracciona el predio sirviente, cada lote s@po arrastra la servidumbre.

EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES

a) Acuerdo de las partes que la conformaron

b) Por extincién del plazo para el que se conformd

c) Por reunion de fincas (sirviente y dominante)

d) El dueio del predio dominante renuncia a elk,s® demuestra que el duefio no hace uso de
ella.



SERVIDUMBRE DE VISTA

El concepto de servidumbre, en los casos de lata yiaireacion, ha ido cambiando en los
ultimos afos y el decir de que con mas de 10 af@osudiciente para que se creara una
servidumbre se ha venido modificando. Se han deslmuciones en Sala de la Corte Suprema de
Justicia, donde una ventana que tenia 20 afogateaasn metro (1,00 m) de la colindancia del
predio vecino, el propietario de ese predio levasmpia sin preocuparse de los “dafios” que le iba
a producir al vecino.

La Sala aleg6 que aungue el articulo 407 del Cd&Qigibdice “no pueden abrirse ventanas ni
balcones que den vista a las habitaciones, patosredores del predio vecino, a menos que
intervenga, una distancia de tres metros (3,00 se)juir protegiendo al afectado seria legalizar,
gue algo que se creo sobre la base de la ilega8kch legalizar solo con el transcurrir del
tiempo.

Toda servidumbre para serlo, debe de estar cadstit@n autorizacion y con sujecién al
Ordenamiento Juridico.



El articulo # 406 del Cédigo Civil dice que “El disede pared divisoria no medianera puede abrir
ventanas y claraboyas, con tal que estén guarrsepaaejas de hierro y de una red de alambre, y
gue disten del piso de la vivienda a que se quiaréuz dos metros y medio a lo menos.”

Las servidumbres pueden ser:
- Aéreas

- A nivel del terreno
- Subterraneas



AEREAS

-Lineas de sistema eléctrico
-Tuberias

A NIVEL DEL TERRENO

-Canales de riego

-Tuberias

-Accesos — caminos

-Sitios de torres — tanques, etc.

SUBTERRANEAS
TUBERIAS
-Agua potable
-Oleoductos — gasolina — diesel, etc.
-Cables eléctrico y telefénicos
-Colector de aguas negras
-Agua pluvial
-Gas
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VALORACION DE UNA SERVIDUMBRE

Una finca afectada por una servidumbre, se debaldear de la siguiente manera:

Primero, se valora la finca, sin la afectacion de la senvibre.
Para ello se deben de aplicar los métodos de Mercde Productividad o Rentabilidad.

Segundo,valorar el area de la servidumbre, al no ser upsogxacion, se debe de afectar por un
factor menor a la unidad o igual.

Tercero, valorar el resto de la finca afectada por la semwibre.

Cuarto, la suma de los montos puntos segundo y terceromparan con el monto del punto
primero y la diferencia es el dafo al remanenteNDACONOMICO).

Los dafos a las edificaciones civiles dentro ded d@e la servidumbre, se pagan a Valor Nuevo de
Reposicion.

Se deben de pagar los dafios que se produzcanngacbaes y otros, dentro del area de la
servidumbre.

Asi como dafnos econdmicos si los hubiese.



ECUACION NO VALIDA PARA EL CALCULO DEL DANO AL REMA _NENTE

La Tributacion Directa elaboré una ecuacion pareastulo del dafio al remanente hace muchos afotuglaente no
utiliza sin embargo algunas instituciones comonstituto Costarricense dedgkricidad, Aya y valuadores que reali
avaluos para el Juzgado Administrativo y Civil declénda, la utilizan.

La ecuacion indica:
DR =AR xVU X FE x FR x FU

Entre los factores esta:

-0,366894
FE = - 31,68489282 x (AR)

Aplicar la ecuacion tiene entre sus debilidades:

a) No se compara al valor de la finca ANTES de sestata por las servidumbres y el valor una vez qperta la
servidumbre, DESPUES.



b) Las fincas quedan con un valor MENOR (DESPUES3at afectada por la servidumbre que al
inicio (ANTEYS).

c) La finca queda soportando un gravamen, que 8mdaventa la perjudica y con un valor
MENOR, al que tenia sin la servidumbre.

Para el proyecto carretero Ciudad Colon-Orotinapdied la ecuacion distorsionada y es de todos
conocidos lo que paso, el Estado Costarricensadakado por avaluos, que gran parte del
exceso de pago, se dio con el calculo del dafenahmente, al aplicar la ecuacion.

No se deben de aplicar formulas EMPIRICAS paralkuto del dafio al remanente en una
servidumbre.

Si en los casos de expropiaciones se aplica el METOE ANTES Y DESPUES, cudl seria la
razon de no utilizarlo en el daino al remanenteadeérvidumbres.

Al final del avalio debe recordarse que el valonggcado de la finca afectada por la
servidumbre, debe ser igual al valor de la finoehsiberla afectado la servidumbre.



PARAMETROS POR AFECTACION

Varios valuadores suramericanos han publicadoudmdcsobre servidumbres y han aportado
tablas con factores por los que se debe de afataonto de la servidumbre.

Para ello han partido de tres categorias, quersbdzho comunes en varios paises, dependiendo
del grado de AFECTACION AL INMUEBLE y son:

CATEGORIA BAJA
CATEGORIA MEDIA
CATEGORIA ALTA



CATEGORIA BAJA

Las servidumbres que se han clasificado en estgaadé, son las que no se observan a simple
vista y no presentan un riesgo destructivo (linek$onicas y eléctricas). Pueden utilizarse para
cierto tipo de cultivos y ganaderia.

Se permite la construccion de obras civiles liviasabre ellas (pisos de concreto).

Atraviesan zonas boscosas 0 montafiosas sin cdtesasian al medio.

Asi como pueden ser caminos de accesos, dondecta@tmn al inmueble es minima.

Pueden ser servidumbres subterraneas, sobrearideraéreas.



CATEGORIA MEDIA

Se clasifican aquellas lineas aéreas que detembyzaisaje y que afectan zonas de fumigacion.
Sobre nivel que afectan cultivos y ganaderia enanacdescala.

Subterraneo donde las tuberias no son de dianmwisiderable y el liquido que transportan no es
de alto riesgo para la contaminacion de la zonaasao de rompimiento de las mismas.

CATEGORIA ALTA

Se consideran las que pasan por zonas urbanasg labtjga a que predios con alto grado de
deseabilidad para el desarrollo de proyectos sivikngan que ser modificados. Casos de lineas
de alta tension, tuberias para oleoductos tant@ smlierreno como subterraneas con el riesgo de
explosiones e incendios.

Canales de riego, donde los pasos limitan el titdresito peatonal y vehicular en la finca asi
como el de animales.

Cortes de terrenos para pasar tuberias o consaiminos, con el riego de derrumbes o
deslizamientos.



PORCENTAJES DE AFECTACION

P de A.
Categoria Baja 30% - 40%
Categoria Media 45% - 65%
Categoria Alta 70% - 100%
CONCLUSION

Como se puede observar el valuador debe de sexdnsd para aplicar el factor que afecta la
servidumbre asi como al valorar la finca por el tlecservidumbre y el riesgo que puede crearsele
a la misma y por ende en parte a la zona.



EJEMPLO

VALORACION DE UN TERRENO AFECTADO POR UNA SERVIDUMBE

A 1,800,00 m2

20,00 m.

4

-Terreno (tipo)

-Tipo de servidumbre:

-Area del terreno total:

-Area afectada por la

servidumbre de lineas de

alta tension y de paso: (B)

-Area afectada por el gravamen: (A)

30,00 m. 50,00 m.

Urbano
Lineas de alta tension y d® pa
3.000,00 m2 - (50,00 m. x060n.)

1.200,00 m?
1.800,00 m?



EJEMPLO

VALOR DE LA FINCA SIN SERVIDUMBRE -ANTES-

A) Area = 3.000,00 m?
Valor Total 3.000,00 m? x ¢ 25.000,00 / m? =

Valor del terreno/ m2= ¢ 25.000,
¢ 75.000.000,00

B) VALORACION DE LA SERVIDUMBRE
Categoria Alta — Afectacion 70%
SECCION AREA VALOR COEFI- |MOTIVO DEL VALOR VALOR
M2 UNIT CIENTE |COEFICIENTE RJUSTADO TOTAL
¢/ m2 ¢/ mz2 ¢
B 1.200,00 25.000,00 0,70 (-) Categoria glta 17.500,00 .0G21000,00
TOTAL  1.200,00 m2 ¢21.000.000,00 (g pagar)
C) VALORACION DE LA FINCA CON SERVIDUMBRE -DESPUES-
Afectacion 70%
SECCION AREA VALOR COEFI- |MOTIVO DEL VALOR VALOR
M2 UNIT CIENTE |COEFICIENTE RAJUSTADO TOTAL
¢/ m2 ¢/ mz2 ¢
A 1.800,00 25.000,00 0,90 (-) Area 22.500,0p 40.500.am0,(
B 1.200,00 25.000,00 0,30 (-) Categoria alta 7.500,90 0(®awo,00
TOTAL 3.000,00 m? ¢49.500.000,00
TOTAL -B+C - ¢ 70.500.000,00
D) DANO AL REMANENTE

Valor de la finca -ANTES-

Valor de la finca afectada

por la servidumbre -DESPUES-
MONTO DEL DANO AL REMANENTE

¢ 75.000.000,00

¢ 70.500.000,00
¢ 4.500.000,00
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Para ampliar poliducto

Recope en
carreras por
servidumbres

HazEL FEIGENBLATT

Redactora de La Nacidn

La capacidad del poliducto que
transporta el combustible a todo el
pais se estd agotando y eso puso a
correr a la Refinadora Costarricen-
se de Petréleo (Recope), pues para
poder ampliarlo tenia que actuali-

zar 295 servidumbres que se ven-
cieﬁa’f—%}@.\_

El problema empezé a corregir-
se en 1998, diez afios después del
vencimiento, pero la actualizacién
ha sido lenta y atin no concluye
porque muchos contratos nunca se
registraron o el terreno en el que se
ubican cambié de propietario, in-
formé el gerente de distribucién de
Recope, Alfredo Vargas.

Durante 1998 y 1999 se actuali-
zaron 197 de ellas y las restantes
estan en tramite. Vargas estima
que estardn listas las necesarias
para hacer los ajustes que requiere
el poliducto entre este afio y el si-
guiente.

Las servidumbres son terrenos
privados por los que atraviesa la
tuberia y Recope indemniza al pro-
pietario por su use. (Vea infogrdfi-
co) Si este no acepta, la entidad
puede expropiar el terreno, aunque
su politica es negociar. Las prime-
ras, entre Moin en Limén y El Alto

de Ochomogo, se contrataron en
1967 por plazos de 20 afios.

Segtin Vargas, faeron pocos los
duenos que reclamaron cuando se
vencieron los contratos, aunque se

tramitaron los casos de quienes lo -

hicieron. No especificé €l niimero.

El costo de la medida ronda los
¢200 millones y lo actualizado ha
permitido realizar sin obstéculos
varios ajustes en la tuberfa. Los
tramites no empezaron cuando de-
bian porque Recope no habfa dis-
puesto el presupuesto necesario,
explicd Vargas.

Al monto indicado debe sumarse
otro, aun sin calcular, de nuevas
servidumbres que se negociardn
entre El Alto de Ochomogo en Car-
tago y La Garita en Alajuela, pues
se haran varios cambios en la ruta
del poliducto. Los puntos especifi-
cos y las fechas no se han definido,
pero se sabe que es una zona m4s
urbanizada y ello podria dificultar
las negociaciones.

Las 173 servidumbres en ese
tramo se contrataron en 1977 por

lazos de 50 afios y estdn vigentes.
argas negb que {mya servidum-
bres a punto de vencerse.

\ Contra el tiempo

La capacidad de transporte del
‘poliducto, de 4.400 a 4,900 metros
ctibicos de combustible por dia, se-

Fir 22 = < &
PROPIEDAD DE RECOPE

E!l polidiicto, entre Limon y Puntarenas, atraviesa numerosas
poplodados y onos aspaclos so conocon comeo servidinomines,

Z o o

Propledad
privada

FUENTE: RECOPE

réd insuficiente para satisfacer la
demanda del pais a principios del
afo entrante.

Para no incurrir en soluciones
que aumenten los precios, como
transportar parte de los hidrocar-
buros en camiones cisterna, Recope
optd por hacer ajustes a la tuberia
mientras se concesiona el proyecto
de ampliacién completo, por casi
¢22.000 millones.

Ya se ampliaron 13 kilémetros;
en octubre comenzardn a operar
cuatro bombas mas —su funcién es
iD;lFu]SaI los hidrocarburos- y a fi-
nales del 2001 se habrdn ampliado
otros 30 kilémetros, indicé Vargas,

Este plan cuesta casi ¢3.000 mi-
llones e incrementa la capacidad de
distribucién en un 25 por ciento.
Ello es suficiente para transportar
los combustibles hasta el afio 2004,
cuando se espera esté listo el pro-
yecto de concesidn, cuya capacidad
se agotard 20 afios después. El car-
tel de licitacién se publicaria a fina-
les de este afio.

B
0 Ky ihw

LARGO CAMINO. EI poliducto se extiende a través

de 233 kil
tros desde Limén hasta Puntarenas, en unos puntos por debaj
la tierra y en otros por encima, como este tramo en Turrialba
pasa al lado de un puente.




REFINADORA COSTARRICENSE DE PETROLEO S. A.

7 de agosto del 2006
JD-535-2006

Ingeniero
José Ledn Desanti Montero
Presidente

TRAMITE DE EXPROPIACION DE TERRENO PROPIEDAD DE
ZELECOLO S. A., PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
POLIDUCTO LIMON - LA GARITA, 111 ETAPA

Para su conocimiento y fines consiguientes, me permito comunicar el
acuerdo tomado por nuestra junta directiva en el articuio N° 5 de la sesion
ordinaria N° 4065-21 celebrada el miércoles 26 de julio del 2006,

CONSIDERANDO UNICO:

Con fundamento en el dictamen juridico presentado por la licenciada
Adriana Rodriguez Guillén, abogada de la Asesoria Legal, mediante oficio
AL-1384-2006, del 21 de julio del 2006, y en virtud de que la franja de
terreno que en el mismo se menciona es necesaria para el desarrcllo de los

fines de Recope, como es la instalacion de la tuberia del poliducto en dichos
terrenos.

SE ACUERDA:

Declarar de interés publico la expropiacién de la franja de terreno
perteneciente a la finca inscrita en el partido de Alajuela, Folio Real
matricula N° 031237-000, de la naturaleza, situaciéon, medidas y linderos
que indica el registro, perteneciente a la Sociedad Zelecolo S. A., cédula
juridica N° 3-101-186327 con un édrea de 3 609,50 m?®, y se proceda con la
anotacién provisional del presente acuerdo en el Registro Publico.

Junta Directiva.—Lic. Ana Lorena Fernandez Solis, Secretaria de
Actas.—1 vez.—(O. C. N° 2005-5107).—C-9370.—(114021).



INSTITUTO COSTARRICENDE DL BLEU LRIC AL L
CONSEJO DIRECTIVO
Considerando:

La Ley N° 7495 del 3 de mayo de 1995, regula lgﬁﬂpﬂpﬂiﬂg‘giéﬂ
forzosa_por causa de_interés piblico _legalmente comprobado. Ta
Expropiacion se_acuerda en ejercicio del poder de imperio_d€ la

Administracion Publica, ¢l cual comprende toda forma de privacion de la |

’p”r‘d’pié‘c‘fzid“”pi‘iV“a”dﬁ“‘”’O“”‘ﬂe"‘derednoswoﬁnterﬁé‘s patrimoniales Tegitimos,
cualesquiera que sean sus titulares, previo

S s,

éxpropiadosconforme a esta Iey. ‘

En esas condiciones, el Instituto Costarricense de Electricidad
necesita establecer un derecho de servidumbre necesario para elpasode la
Linea de Transmision denominada Garita-Lindora, la cual pasa sobre la
finca inscrita en el Registro Pablico, partido de Alajuela, sistema de folio
real matricula nimero cero cero ocho mil ochocientos sesentay cinco-cero
cero cero, que es terreno de pastos Con una casa dividido en dos porciones,
con una medida de seiscientos ochenta y dos mil veintiséis metros con
cincuenta y cinco decimetros cuadrados, cuyos linderos son: al norte, ICE
y otro; sur, rio Virilla y otro; este, rio Ciruelas, ICE y oeste, ICE, Peralta y
otro; la cual es propiedad de Alimentos Superior, Sociedad Andnima,
cédula juridica nimero 3-101-017006, representada por José Mesalles
Celria, mayor, casado una vez, avicultor, con cédula de identidad numero
ocho - cero veintidds - cero ochenta y siete, vecino de Barrio Rohmoser,
en su condicion de Presidente con facultades de Apoderado Generalisimo
sin limite de suma.

Que a solicitud de la Gerencia del Instituto Costamicense de
Electricidad, esta servidumbre fue valorada por el avaliio administrativo
numero 379-99 (trescientos setenta y nueve - noventay nueve), en la suma
de ¢13.287.525,50 (trece millones doscientos ochenta y siete mil
quinientos veinticinco colones con cincuenta céntimos), monto que

o pago de una indemnizacion que |
represente el precio justo de lo expropiado. Estos bienes podran ser

incluye el dafio al remanente.

De acuerdo con los estudios técnicos realizados por el Instituto
Costarricense de Electricidad, esta suficientemente probada y demostrada
la utilidad publica, asi como la urgencia de constituir este derecho de
servidumbre, por lo que con base en el articulo 45 de_la Constitucion
Politica y la Ley N° 7495 del 3 de mayo de 1995, procede decretar la
wvarARaEON correspondiente.” Por tanto,

|°—Apruébense la presente diligencia en la suma antes indicada y
comuniquese. .

°_De no ser aceptado por el representante de la sociedad |
propietaria el respectivo avaluo, constitiyase el derecho de servidumbre
sobre la finca antes descrita; servidumbre que se describe asi:

Se trata de una franja de terreno con un ancho de 30 metros con
una longitud de 845,01 metros, para un area total de 24 426,45
metros cuadrados. Dicha franja comienza en el lindero con la
propiedad del sefior Abundio Gutiérrez, sigue por terrenos de
pastos y montafia para terminar en el lindero sureste, colindante con
Tierra y Caiia, S. A., con el rio Ciruelas de por medio. Segim este
avalio los linderos de la servidumbre son: al norte y sur, resto de
finca; este, Bernardo Kooper, rio Ciruelas en medio y al oeste,
Abundio Gutiérrez.

La sociedad propietaria debera limitar el uso de estas franjas, no
se permitira:

La construccién de casas de habitacion, oficinas, comercios,
instalaciones educativas y agropecuarias.

Siembra de cultivos que se quemen periddicamente (p.e. cafia de!
azucar).

Siembra de cultivos anegados (p.e. arroz y hortalizas como
cebolla).

Permanencia o siembra de cultivos o arboles de raiz profunda.

Movimientos de tierra que por acumulacion eleven o alteren ell
nivel natural del terreno. ‘

Almacenamiento de materiales inflamables o explosivos.

Acumulacién de materiales u otros objetos que s€ acerquen a
una distancia minima de 5 m. de los conductores mas bajos de las
lineas de transmision.

Se debera permitir el acceso a funcionarios encargados de la.
construcciéon y mantenimiento.

En el caso de planear una excavacion en las cercanias de las
estructuras, previamente y por escrito debera solicitarse el permiso
respectivo al ICE.

Todo con fundamento en la Ley N° 7495 citada, y los planos
levantados por este Instituto.

3°__|.a servidumbre descrita se establecera en favor de la finca
ntmero 119191 del partido de Alajuela, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad, bajo el Tomo 1635, Folio 468, Asiento 1, propiedad del
Instituto Costarricense de Electricidad.

4°—Continfiese con los tramites de rigor.

5°__Se declara firme el presente acuerdo, tomado en sesiones
nameros 5247, celebrada el 5 de diciembre del afio 2000.

6°—Publiquese en el Diario Oficial.

San José, 10 de agosto de! 2001.—Dr. Jorge Rojas Solérzano,
Apoderado Especial Judicial —1 vez.—(Oficio N° ALJC-406-01).—C-
15420.—(57396).
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INSTITUCIONES DESCENTRALIZAD?

INSTITUTO COSTARRICENSE DE ELECTRICIDAD

CONSEJO DIRECTIVO
Considerando:

LaLey N° 6313 del 4 de enero de 1979, regula la expropiacién forzosa
por causa de interés publico legalmente comprobado. La expropiacion,
exclusivamente ordenada por el Poder Judicial, se deriva del ejercicio del
poder de imperio del Estado por medio de la Administracién Publica, el
cual comprende diferentes formas de afectacion de la propiedad privada,
incluyendo servidumbres, derechos reales o intereses patrimoniales
legitimos, cualesquiera que sean sus titulares, previo pago de una
indemnizacién que represente el precio justo de lo expropiado. Estos bienes
podran ser afectados, conforme a esta ley, en la busqueda del bien comun.

En dicho marco legal-institucional, en pos del desarrollo nacional
y del consumo doméstico de electricidad que urgen los costarricenses,
el Instituto Costarricense de Electricidad (ICE) necesita establecer un
derecho de servidumbre, necesario para el paso de la linea de transmisién
denominada STEPAC (Tramo Peiias Blancas-Cafias), sobre una finca
inscrita en el Registro Publico, en el Folio Real N° 5-041427-000 del
partido de Guanacaste, cantén 04° Bagaces, distrito 03° Mogote; localizada
500 metros al norte del cruce que comunica a los poblados de La Unién
de Bagaces con Guayabal de Aguas Claras de Upala, propiedad a mano
izquierda. Propietario N° 153.

Segun Registro Piblico y el plano catastrado N° G-588504-1999,
la finca presenta un drea de veintidds hectireas mil doscientos ochenta y
nueve metros cuadrades con ochenta y seis decimetros, cuya naturaleza
es terreno de potrero, montafia y tacotal. Lindantes: al norte y este, con
Adrian Gonzalez Rojas; al sur, con Marcos Aguilar Aguilar, y al oeste, con
calle publica con 463,60 metros de frente. Propiedad de Ganadera Yiyi S.
A., cédula juridica N° 3-101-144288, el presidente es Didier Arrieta Ulate,
mayor, casado, ganadero, cédula de identidad N° 5-193-653, vecino de
Guayabo de Bagaces, frente al Banco de Costa Rica, casa esquinera color
rosado.

Que a solicitud de la Direccién Juridica Institucional del Instituto
Costarricense de Electricidad, el valor de esta servidumbre fue actualizada,
en la suma de ¢4.183.360,60 (cuatro millones ciento ochenta y tres mil
trescientos sesenta colones con sesenta céntimos), seglin avaltio N° 356-
2006.

A tenor de los estudios técnicos realizados por el Instituto
Costarricense de Electricidad, esta suficientemente probada y técnicamente
demostrada la utilidad publica, asi como la urgencia de constituir este
derecho de servidumbre, por lo que con base en el articulo 45 de la
Constitucion Politica y la Ley N°® 6313 del 4 de enero de 1979, procede
decretar la expropiacion correspondiente. Por tanto:

I°—Apruébense las presentes diligencias por la suma de
¢£4.183.360,60 (cuatro millones ciento ochenta y tres mil trescientos sesenta
colones con sesenta céntimos), seglin avaliio N° 356-2006.

2°—De no ser aceptado por el propietario, el respectivo avaliio,
constitlyase, sobre la finca anteriormente mencionada y descrita, un derecho
de servidumbre, el cual se describe asi:

El Instituto Costarricense de Electricidad establecerd un derecho de
servidumbre sobre una franja de terreno; la longitud total sobre la linea
del centro es de 366,32 metros y ancho de 30,00 metros para un area de
afectacion de 10.989,66 metros cuadrados. La linea de transmisién ingresa
a la propiedad en la colindancia norte Elgo Rio Cuarto S. A., y sale con la
colindancia sur Corporacién Monte de Piedra S. A.

El propietario debera limitar el uso de esta franja. Por razones de
seguridad y mantenimiento de la linea, no sera posible, la construccion de
casas de habitacion, oficinas, comercios, instalaciones educativas, deportivas
0 agropecuarias. la siembra de cafia de azdcar o cultivos similares que deban
quemarse periddicamente. No podran sembrarse cultivos. anegados como
arroz, permanencia de vegetacion (arboles o cultivos), que en su desarrollo
final se aproximen a cinco metros de los cables conductores mas bajos,
cuando estos se encuentren en condiciones de carga maxima o contingencia.
Movimientos de tierra, que por su acumulacién se eleven, o alteren el nivel
natural del suelo. Almacenamiento de materiales inflamables o explosivos.
Acumulacion de materiales u otros objetos que se aproximen a cinco metros
de los cables conductores mas bajos.

Por razones de seguridad, en el caso de realizar excavaciones en la
cercania de la misma, antes debera consultarsele al ICE. Debera permitir el
acceso a funcionarios encargados de la construccién y mantenimiento de
la obra. Todo con fundamento en la Ley N° 6313 del 4 de enero de 1979,
citada.

3°—La servidumbre descrita se estableceran en favor de la finca del
partido de Puntarenas, al Sistema Mecanizado, matricula nmero ciento
diecinueve mil cuatrocientos cuarenta y dos-cero cero cero, que es terreno
de repastos. Sito: en el distrito primero del cantén noveno, de la provincia
de Puntarenas. Mide: cincuenta mil setenta y ocho metros con cuarenta
decimetros cuadrados, y linda: al norte ¥ este, con calle publica; al sur y
oeste, con la sucesion de Ana Maria Solis Barboza, tiene el plano catastrado
numero P-quinientos diez mil ochocientos sesenta y uno-mil novecientos
noventa y ocho.

4°—Contintiese con los tramites de rigor.

5°—Se declara firme el presente acuerdo, tomado en sesién N° 5754
del 12 de setiembre del 2006.

6°—Publiquese en el Diario Oficial.

San Jos€, 12 de diciembre del 2006.—Lic. Andrea Campos Villalobos,
Apoderada General Judicial.—1 vez.—(114862).



N° 2005-510

Constitucion de servidumbre sobre finca propiedad de Jesus
Manuel Loaiza Sanchez y otros, para el Proyecto Mejoras |
en la Linea de Conduccion a Planta de Guadalupe.

ASUNTO:

Junta Directiva del Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados.

Considerando:

L.-—Que conforme lo solicité la Division de Acueducto Metropolitano,
mediante documento DAM-2005-0034, es necesario constituir una
servidumbre de acueducto y de paso de tuberia de conduccion con un drea
de 302,00 m?, plano levantado por el AyA bajo el archivo SJ-11-01-288S,
servidumbre existente que es utilizada para interconectarse con la tuberia
instalada para el proyecto de Mejoras en la Linea de Conduccién a Planta
de Guadalupe.

IL—Que la finca afectada se encuentra inscrita en el Registro de
Bienes Inmuebles, Partido de San José, inscrita al tomo 389, folio 004,
asientos 8, 9y 10, nimero 026981, que es terreno de cafia, platano y 4rboles
frutales con una casa, ubicado en el cantén 11 Coronado, distrito 01 San
Isidro, de la Provincia de San José, no consta en el registro plano inscrito,
con un area de 1 747,24 m?, propiedad de los siguientes derechos: 001-Juan
Sanchez Salazar, cédula N° 1-093-771 (fallecido), 002-Antonio Sanchez
Salazar, cédula N° 1-101-9228 (fallecido), 003-Balvina Sanchez Salazar,
cédula no consta en ningin registro, 004-Jestis Manuel Loaiza Sanchez,
cédula N° 1-266-803, 005-José Maria Sanchez Salazar, cédula N° 1-063-
1657, 006-Landelina Alvarado Salazar, cédula N° 1-118-6371 y 007-
Adelina Sanchez Salazar, cédula N° 1-453-287 (fallecida).

IIL—Que el Departamento de Avalios, mediante oficio N° DJ-BI-
2005-012 del 22 de febrero del 2005, valoré la servidumbre de la siguiente
manera:

Avaluo de la servidumbre: Se fija un valor unitario de ¢10.000,00
por metro cuadrado, el valor de la franja ocupada por la servidumbre,
es de ¢3.020.000,00, la cual tiene una longitud de 50,81 metros, y un
ancho promedio de 5,94 metros, para un drea total de 302,00 m2, al ser
la servidumbre de tipo subterranea y de paso los derechos cedidos a la
servidumbre es un 45% del valor de la franja, por lo que el valor de los
derechos cedidos es de ¢1.359.000,00.

Danios al remanente: Por los dafios al remanente ocasionados al resto
de la finca se determina un valor de ¢587.088,00.

Por tanto: Se fijan los siguientes valores:

Valor de los derechos cedidos a la servidumbre:  ¢1 .359.000,00
Valor de los dafios al remanente: ¢587.088,00

Total de indemnizacion; £1.946.088,00

IV.—Que la adquisicion de la servidumbre sefialada, es de evidente
interés publico, para el cumplimiento de los fines institucionales. Por

Con fundamento en los articulos 45 y 50 de la Constitucion Politica y
la Ley Constitutiva de AyA, Ley N° 6313 de Adquisiciones, Expropiaciones
y Constitucién de Servidumbres, aplicable a AyA, por mandato de la Ley
N° 6622, Ley de Expropiaciones N° 7495, se acuerda:

1°—Declarar de utilidad puiblica y necesidad social la adquisicién
de un derecho de servidumbre subterrdnea y de paso de tuberia, conforme
al plano levantado por el AyA N° SJ-11-01-28S, con una longitud de 50,81
metros y un ancho promedio de 5,94 metros, para un area de 302,00 m?,
con rumbo de suroeste a noreste, y es indispensable para los trabajos que
se realizan en el Proyecto de Mejoras en la Linea de Conduccion a Planta
de Guadalupe.

2°—Que el terreno de interés de AyA es parte de la finca inscrita
en ¢l Registro de Bienes Inmuebles Partido de San José, inscrita al tomo
389, folio 004, asientos 8, 9 y 10, namero 026981, que es terreno de caiia,
platano y drboles frutales con una casa, ubicado en el cantén 11 Coronado,
distrito 01 San Isidro, de la Provincia de San José, no consta en el registro
plano inscrito, con un drea de 1 747,24 m?, propiedad de los siguientes
derechos: 001-Juan Sanchez Salazar, cédula N° 1-093-771 (fallecido), 002-
Antonio Sanchez Salazar, cédula N° 1-101-9228 (fallecido), 003-Balvina
Sanchez Salazar, cédula no consta en ningiin registro, 004-Jestis Manuel
Loaiza Sanchez, cédula N° 1-266-803, 005-José Maria Sanchez Salazar,
cédula N° 1-063-1657, 006-Landelina Alvarado Salazar, cédula N° 1-118-
6371 y 007-Adelina Séanchez Salazar, cédula N° 1-453-287 (fallecida).

3°—Aprobar el avaluo DJ-BI-2005-012 del 22 de febrero del 2005
rendido por el Departamento de Avaliios, en la suma de ¢1.946.088,00 (un
millon novecientos cuarenta y seis mil ochenta y ocho colones).

4°—Autorizar a los apoderados del Instituto, para que realicen las
diligencias necesarias a fin de expropiar en via judicial en virtud de que
existe impedimento legal para gestionarlo administrativamente, ya que tres
de los propietarios estan fallecidos.

5°—Autorizar a los notarios de la Institucion para que realicen las
diligencias necesarias a fin de inscribir a nombre de AyA, el terreno en el
Registro Publico.

Notifiquese. Comuniquese.

Acuerdo firme.

Lic. Rosa Maria Martinez Guillén , Secretaria de Actas.—1 vez.—
(Solicitud N°© 23056).—C-35665.—(54999).



VALORACION DE SERVIDUMBRE POR INSTITUCION ESTATAL
AyA

APLICANDO ECUACION EMPIRICA EN EL CALCULO DEL DANO
AL REMANENTE

1- FINCA EN ESTADO ORIGINAL

a) Area de la finca total que va a ser afectadadapgervidumbre 1.747,24 mz,

b) Valor por metro cuadrado ¢ 10.000,00

c) Area de la franja para la servidumbre 302,0Qlegitud 50,81 m. x 5,94 m. de ancho)
d) Valor de la finca -ANTES-

1.747,24 m2 x ¢ 10.000,00 / m? = ¢ 17.472.400,00



No se indica ni se conocen aspectos valorizantesyalorizantes de la finca se asume un
coeficiente de correccion de 1,00

El coeficiente no aparece en el avalio administati

2- AREA DE LA SERVIDUMBRE Y VALORACION

Area de la franja 302,00 m? (5,94 m. de ancho xEf8de largo).

Valor por metro cuadrado de la franja ¢ 10.000,0)@dp por la Institucion Estatal).
Factor utilizado para afectar el valor de la frahy@b

Valor total de la franja (servidumbre)

¢ 302,00 m? x ¢ 10.000,00 / m?x 0,45 = ¢ 1.359.000,00 -A PAGAR-



3- VALOR DE LA FINCA AFECTADA POR LA SERVIDUMBRE (DESPUEYS)

Area de la finca sin afectacion 1.747,24 m2 - 302003 1.445,24 m?2

Valor de la finca al ser afectada por la serviduanbr
-1.445,24 m2x ¢ 10.000,00 / m2 x 0,90 = ¢ 13.007.160,00

-Valor del area de la servidumbre
302,00 x ¢ 10.000,00/ m2x 0,55 = ¢ 1.661.160,00
¢ 14.668.160,00

Valor del area de la servidumbre
-Avalio Administrativo- = ¢ 1.359.000,00 SE PAGA

Valor total de la finca al ser afectada
por la servidumbre = ¢ 16.027.160,00



4- DIFERENCIA DE VALORES ENTRE LA FINCA CON LA SERVDUMBRE Y EN SU
ESTADO ORIGINAL

Valor de la finca en su estado original (ANTES) = 7¢472.400,00
Valor de la finca con la servidumbre (DESPUES) = ©28.160,00
DIFERENCIA (DANO AL REMANENTE) = ¢ 1.445.240,00

SE LE PAGO ¢ 587.088,00



5- PERJUICIO A LA FINCA POR LA SERVIDUMBRE

La finca presenta después del analisis una péddidalor de ¢ 1.445.240,00 y se le pagd
solo ¢ 587.088,00; por parte del Estado, al apkcania ecuacion empirica.

El valor de la finca quedo afectado en ¢ 858.152,8Qui cabe preguntarse, ¢Qué midio la
férmula utilizada?

¢, Es justo que el propietario de la finca se queddamisma teniendo un valor menor?

La formula NO compara el valor original de la fifgeNTES) con el valor que le queda
(DESPUES).

Razon por la que NO SE DEBE utilizar una formulg&roa para el calculo del dafio al
remanente.

Tanto para expropiaciones como para las servidusrdweebe de aplicar el método de
ANTES Y DESPUES para el pago del dafio al remanente.



La Gaceta N° 254 — Martes 28 de diciembre del 2004

INSTITUTO COSTARRICE
Y ALCANTARILLADOS " DE ACUEDUCTOS

o N°2004-856
ASUNTO: A.dQI:IISICl(/)n, mediante trdmite de expropiacién, de lote
propiedad de la sefiora Nuria Agiiero Mora, en el cual existe

construido un tanque de almace i istribuci
namiento y distribucig
el Acueducto de Barbacoas de Puriscal. yl T

Resultando:

1°—Que en atencién al reclamo
) . presentado por el sefior G
ﬁg.t.lero IR/I/Iora, en su caracter de apoderado especIi)al de la seﬁore; ‘II\?LIlllan
ofig;f)r(l)\l ) Co(ga’O}I;/[ rré%c(l)lgnétismcflonne técnico de la Regién Central Oeste

0 ] -OM- -615, de fecha 16 de agosto del 2004 i
adquirir la totalidad de la finca I fi s, e

| a propiedad de la sefiora Nuri u
un area de 942,51 metros cuadrados, en la cual exj N
e ks b  cuadrados, Cual existe construido un tanque
g 1ento y distribucién para el Acueducto de Barbacoas de
°—Que la finca afectada se encuentra inscri i
) : 2 scrita en el
José, Fo’ho Real matricula N° 433939-000, propiedad de Il)\lalrltrlicellozge"san
Mora, gedula de identidad N° 1-428-151 =
°—Que mediante voto de la Salél Constituci
: tituctonal N° 2004-

ggirierl%cugseo (;lghampz}roApf:sentado por el apoderado de la seﬁoraolzlelfé
é ) ga al AyA, a concluir con el trimite i i
indemnizar a la propietaria en un e

Inizar a tar plazo de tres meses cont i
la notlggacg)n, sea la tltima el dfa 14 de octubre del prglsleillctlg Salfllopamr @

% —Que en virtud de lo anterior el Departamento de Avald

procedid a valorar el terreno en mencién y medignte oficic(; N‘? D‘A}Ygllll(/)\s—,

2004-058 del i T
B s el 10 de noviembre del 2004, valoré el inmueble de la siguiente

AVALUO DEL TERRENO:

Se fija un valor unitario de ¢10.000.00
- -000,00 por metro cuad
precio del terreno en esa zona, por lo que al tener el lote un ére;a(?: blclgn;(l)
metros cu_gdrados, .el valor del terreno es la suma de ¢9.452.100,00 I;‘
tanto, se fijan los siguientes valores: SR

Valor del terreno:

Total de Indemnizacién: ¢9.452.100,00

¢9.452.100,00

5°—Que la adquisicién sefialada, es de evidente interés public
para el cumplimiento de los fines institucionales. Por tanto:

Con fundamento en el articulo 45 y 50 de la Constitucién Politicz
la Ley Constitutiva de AyA, Ley N° 6313 de Adquisiciont
Expropiaciones y Constitucién de Servidumbres, aplicable a AyA, [
mandato de la Ley N° 6622.

SE ACUERDA:.

1°—Declarar de utilidad publica y necesidad social la adquisici
del terreno, conforme al plano levantado por el Departamento
Topograffa del A y A, archivo N° SJ-04-03-06, con un érea de 942,
metros cuadrados en el que se encuentra construido un tanque
almacenamiento y distribucién para el Proyecto de Acueducto
Barbacoas de Puriscal, sobre la finca inscrita en el partido de San Jo
Folio Real matricula N° 433939-000, propiedad de Nuria Agiiero Mora

2°—Aprobar el avalio rendido por el Departamento de Avald
mediante oficio N° DJ-BI-A-2004-058 de fecha 10 de noviembre del 201
en la suma de ¢9.452.100,00 (nueve millones cuatrocientos cincuent:
dos mil cien colones exactos).

3°—Autorizar a los apoderados del Instituto, para que realicen
Diligencias necesarias a fin de expropiar en via administrativa o judic:
en caso de negativa del afectado a aceptar el precio fije
administrativamente o de que exista algin impedimento legal que oblig
a la Institucién a acudir a la via judicial.

4°—_Autorizar, a los notarios de la Institucion para que realicen
diligencias necesarias a fin de inscribir a nombre de AyA, el terreno er
Registro Publico.

5°_Instruir a la Administracién que tramite el catastro y visado
lote. Comuniquese. Notifiquese. Acuerdo firme.

Acuerdo N° 2004-856, adoptado por la Junta Directiva del Instit

Costarricense de Acueductos y Alcantarillados, en el inciso a), del artic
7°, de la sesién ordinaria N° 2004-086, celebrada el 8 de diciembre

2004.

San José, 16 de diciembre del 2004.—Lic. Rosa Maria Marti
Guillén, Secretaria de Actas.—1 vez.—(Solicitud N° 40610).—
26355.—(98899).
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INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS
Y ALCANTARILLADOS
N° 2005-509

Adquisicion, mediante trdmite de expropiacion, de terreno
propiedad de la sefiora Aida Gonzalez Herrera, para el
Acueducto de La Guacima, Alajuela.

ASUNTO:

Junta Directiva del Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados.

Considerando:

I—Que conforme lo solicité la Regién Central Oeste, mediante
documento CO-OM-2005-444 de fecha 11 de mayo del 2005, es necesario
adquirir el terreno con un drea de 6 988,96 metros cuadrados, plano
catastrado A-0984580-2005, donde existen cinco captaciones y lineas de
conduccion en uso por el AyA, necesaria para Proyecto de Acueducto de
La Guacima de Alajuela.

I1.—Que la finca afectada estd inscrita en el Partido de Alajuela, del
Registro Publico al tomo 1705, folio 211, asiento 1, finca N° 122515, con
plano catastrado A-0984580-2005, propiedad de Aida Gonzalez Herrera.

IIT1.—Que el Departamento de Topografia realizé un levantamiento
y verificd las caracteristicas del plano catastrado N° A-984580-2005 y
mediante documento N° EyP-2005-451 indica “....se pudo comprobar que
los planos catastrados Nos. A-984580-2005 y A-984581-2005, pueden ser
utilizados para formalizar la compra de ambos bienes inmuebles”.

IV.—Que el Departamento de Avaluos, mediante oficio N° DJ-BI-A-
2005-026 del 17 de mayo del 2005, valord el lote asi:

A. Avaluo de terreno: Se fija un valor unitario de ¢4.950,00, por metro
cuadrado como precio del terreno en esa zona, por lo que al tener
la finca un 4rea de 6 988,96 metros cuadrados, el valor del terreno
es de ¢34.595.352,00. Por tanto: El valor del terreno se fija en
¢34.595.352,00.

B. Avalto de las obras realizadas por el propietario. El predio esta
delimitado por una cerca de puas en los costados este, oeste y sur,
con una longitud estimada de 303,90 metros lineales. Se estima el
valor de la cerca de puas en ¢745.868,00. YR ¥ & /¥R

C. Valor del plano catastrado. De acuerdo al inciso 1) del articulo 22 de
la Ley de Expropiaciones, se reconocera el pago del plano catastrado
A-984580-2005 en virtud de haber sido aportado el mismo por el
propietario del bien, lo cual se constituye en un elemento susceptible
de indemnizacion.

Se calcula el costo del plano catastrado mediante la siguiente
formula: Formula Y=160 x I x V m?

Donde:

Y= Tarifa base del servicio profesional
I= Indice Inflacionario
m?=Area en metros cuadrados

Y=160%14.39*V 6 988,96
Y= ¢192.481,00

Valor del plano catastrado:

(14.39)
(6 988,96 m?)

Por tanto:

¢192.481,00
Por tanto: Se fijan los siguientes valores:

Valor del lote:

Valor de las obras realizadas por el propietario:
Valor del plano catastrado:

Total de Indemnizacidn:

¢34.595.352,00
¢745.868,00
¢192.481,00
¢35.533.701,00

V.—Que la adquisicion sefialada, es de evidente interés publico, para
el cumplimiento de los fines institucionales. Por tanto:

Con fundamento en los articulos 45 y 50 de la Constitucién Politica
y la Ley Constitutiva de AyA, Ley de Aguas, articulo 7° de Ley de Caminos
Pablicos, Ley N°® 6313 de Adquisiciones, Expropiaciones y Constitucion
de Servidumbres, aplicable a AyA, por mandato de la Ley N° 6622, Ley de
Expropiaciones N° 7495, se acuerda:

°—Declarar de utilidad ptblica y necesidad social la adquisicion de
un terreno, conforme al plano catastrado N° A-0984580-2005, con un area
de 6 988,96 metros cuadrados donde existen cinco captaciones y lineas de
conduccion en uso por el AyA, necesaria para Proyecto de Acueducto de
La Guacima de Alajuela, inscrita en el Partido de Alajuela, del Registro
Publico al tomo 1705, folio 211, asiento 1, nimero de finca 122515, con
plano catastrado A-0984580-2005, propiedad de Aida Gonzalez Herrera,
cédula de identidad numero 2-070-8331 (fallecida).
°—Aprobar el avalio DJ-BI-A-2005-026 del 17-05-2005 rendido

por el Departamento de Avaltios, en la suma de ¢35.533.701,00 (treinta
y cinco millones quinientos treinta y tres mil setecientos un colones
exactos).

3°—Autorizar a los apoderados del Instituto, para que realicen las
diligencias necesarias a fin de expropiar en via administrativa o judicial, en
caso de negativa del afectado a aceptar el precio fijado administrativamente
o de que exista algin impedimento legal que obligue a la Institucién a
acudir a la via judicial.

4°—Autorizar, a los notarios de la Institucion para que realicen las
diligencias necesarias a fin de inscribir a nombre de AyA, el terreno en el
Registro Publico.

Publiquese en el Diario Oficial La Gaceta. Comuniquese.

Acuerdo firme.

Lic. Rosa Maria Martinez Guillén, Secretaria de Actas.—1 vez.—
(Solicitud N° 23056).—C-34785.—(54996).
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TITULO IV

SERVIDUMBRES

CAPITULO1I
Disposiciones generales

Articulo 370. - Las servidumbres no pueden imponerse en favor
ni a cargo de una persona, sino solamente en favor de un fundo
o a cargo de él.

V. art. 459 y 461.
Articulo 371. - Las servidumbres son inseparables del fundo a
que activa o pasivamente pertenecen.

Articulo 372. - Las servidumbres son indivisibles. Si el fundo sir-
viente se divide entre dos o mas dueifios, la servidumbre no se
modifica, y cada uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que
le corresponde. Si el predio dominante es el que se divide, cada
uno de los nuevos duefios gozara de la servidumbre, pero sin
aumentar el gravamen al predio sirviente.

V. art. 415.

Articulo 373. - El duefio del predio sirviente no puede disminuir,
ni hacer mas incémoda para el predio dominante, la servidum-
bre con que estd gravado el suyo; pero respecto del modo de la
servidumbre, puede hacer a su costa cualquier variacién que no
perjudique los derechos del predio dominante.

Articulo 374. - El que tiene derecho a una servidumbre, lo tiene
igualmente a los medios necesarios para ejercerla, y puede hacer
todas las obras indispensables para ese objeto, pero a su costa, si
no se ha estipulado lo contrario; y aun cuando el duefio del pre-
dio sirviente se haya obligado a hacer las obras y reparaciones,
podra exonerarse de esa obligacion, abandonando la parte del
predio en que existen o deben hacerse dichas obras.

Articulo 375. - La extension de las servidumbres se determina por
el titulo.
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CAPITULO II
De la constitucion y extincion de las servidumbres

Articulo 376. - Los predios todos se presumen libres hasta que se
pruebe la constitucién de la servidumbre.

Articulo 377. - El propietario de un fundo no puede constituir
servidumbre alguna sobre éste, sino en cuanto ella no perjudique
los derechos de aquel a cuyo favor esté limitada de algtin modo
su propiedad.

- Articulo 378. - Las servidumbres que son continuas y aparentes a
la vez, pueden ¢onstituirse por convenio, por tltima voluntad o
por el simple uso del uno y paciencia del otro.

Articulo 379. - Las servidumbres discontinuas de toda clase y las
continuas no aparentes, s6lo pueden constituirse por convenio o
por ultima voluntad. La posesién, aun la inmemorial, no basta
para establecérlas.

V. arts. 279 y 308.
Articulo 380. - La existencia de un signo aparente de servidumbre
continua entre dos predios, establecido por el propietario de am-
bos, basta para que la servidumbre contintie activa o pasiva-
mente, a no ser que al tiempo de separarse la propiedad de los
dos predios, se exprese lo contrario en el titulo de la enajenacion
de cualquiera de ellos.
Articulo 381. - Las servidumbres se extinguen:

12—  Por la resolucién del derecho del que ha constituido
la servidumbre.

V. arts. 849 y 1034.

22—  Por la llegada del dia o el cumplimiento de la condi-
cién, si fue constituida por determinado tiempo o bajo condici6n.
V. arts. 678, 773 y sigs.

32—  Por la confusién, o sea la reunién perfecta e irrevo-
cable de ambos predios en manos de un solo duefio.

V. arts. 826 y 829.

42—  Por remisién o renuncia del duefio del predio domi-

nante.

V. arts. 821 y 822.



52—  Por el no uso durante el tiempo necesario para pres-
cribir. -
V. arts. 852, 861, 865 a 868.

6%—  Por venir los predios a tal estado que no puede
usarse de la servidumbre; pero ésta revivird desde que deje de

existir la imposibilidad, con tal que esto suceda antes de vencerse
el término de la prescripcion.

V. arts. 830 y sigs.

Articulo 382. - Se puede adquirir y perder por prescripcién un
modo particular de ejercer la servidumbre, en los mismos térmi-
nos que puede adquirirse o perderse la servidumbre.



V. art. 385 y Htulo anterior.

Disposiciones generales

rticulo 383. - La propiedad privada sobre inmuebles esta sujeta
ciertas cargas u obligaciones que la ley le impone en favor de
»s predios vecinos, o por motivos de piblica utilidad.

.art. 263 y 276.

rticulo 384. - Las obligaciones a causa de utilidad piiblica, se ri-
en por los reglamentos especiales. También se rigen por leyes
speciales las que se refieren al ramo de aguas, aunque se esta-
lezcan en interés o beneficio directo de particulares.

. arts. 263 y 276.

rticulo 385. - Lo dispuesto en el titulo de servidumbre se apli-
ir4 a las limitaciones de la propiedad impuestas por la ley, en
1anto no se oponga a las prescripciones especiales sobre dichas
Tgas.

. arts, 370 y sigs.

: —7—
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CAPITULOII
V. arts. 303 y 304.

De la medianeria

Articulo 386. - La pared que sirve de separacién entre edificios,
patios o jardines, y las cercas, zanjas o acequias abiertas que haya
entre diversos predios se presumen medianeras, si no hay titulos
o sefial que demuestre lo contrario.

Articulo 387. - Hay signo contrario a la medianeria:

1= Cuando sélo de un lado de la pared hay edificio o
ventanas.

22—  Cuando conocidamente toda la pared, cerca, zanja o
acequia, estd hecha sobre el terreno de una de las fincas.

32—  Cuando las cercas que encierran completamente una
heredad, son de distinta especie de las que tienen las heredades
vecinas en los otros lados no contiguos.

4%~  Cuando la tierra o broza sacada de la zanja 0 acequia
para abrirla o limpiarla, se halla s6lo de un lado, a menos que la
inclinacién del terreno lo hubiere exigido asi.

En todos estos casos se presume que la propiedad de la pa-
red, cerca, acequia o zanja pertenece exclusivamente al duefio de
la finca que tiene a su favor estos signos exteriores. '

Articulo 388. - La reconstruccién y las reparaciones de la pared,
cerca, zanja o acequia medianera son de cargo de los que a ella
tienen derecho, proporcionalmente a lo que a cada uno corres-
ponda.

V. art. 303.

Articulo 389. - Todo copropietario puede edificar junto a una pa-
red medianera, y hacer descansar en ella tirantes o carreras, co-
giendo todo el grueso de la pared menos un decimetro; pero
queda al vecino el derecho de hacer descabezar el tirante hasta
reducirlo a media pared, cuanda le convenga apoyar otra cons-
truccién en el mismo lugar.

Articulo 390. - Todo copropietario puede hacer levantar la pared
medianera hasta donde lo permitan los reglamentos generales o
locales; pero debe pagar €l solo el gasto de la mayor altura, e in-
demnizar al vecino cualquier perjuicio que le ocasione.

— 68—
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Articulo 391. - Si la pared medianera no se hallare en estado de
sufrir la mayor altura, el que quisiere levantarla debera reedifi-
carla enteramente a sus expensas, y lo que exceda de espesor de-
bera tomarse de su lado.

Articule 392. - El vecino que no ha contribuido a la mayor altura,
puede adquirir la medianerfa en ella, pagando la mitad del suelo
que ocupe el mayor espesor y la mitad de lo que haya costado.

Articule 393. - Sin consentimiento del otro, ninguno de los veci-
nos puede hacer excavacién en el cuerpo de una pared media-
nera ni apoyar ni arrimar obras, ni hacer cosa alguna que perju-
dique los derechos del conduefio. ’

Articulo 394. - Si uno de los duefios de la cerca, zanja o acequia
medianeras lo exige, el cuidado y la conservacién de la divisoria
comtin podran repartirse proporcionalmente entre los propicta-
rios, seglin la extensién de ella.

CAPITULO III
De la obligacidn del paso

Articulo 395. - El propietario de un predio enclavado entre otros
ajenos, sin salida o sin salida bastante a la via publica, tiene dere-
cho de exigir paso por los predios vecinos para la explotacién del
suyo, pagando el valor del terreno necesario y de todo otro per-
juicio.

Articulo 396. - El duefio del terreno a quien se exija el paso podra
oponerse, por ser posible establecer el paso sobre otro predio,
con iguales ventajas para el que lo solicita, y menores inconve-
nientes para el que haya de concederlo.

Articulo 397. - El duefio del predic que ha de sufrir el paso, tiene
derecho a sefialar el lugar por donde éste deba verificarse. Si el
demandante no lo acepta, har4 la designacion el juez, procu-
rando conciliar los intereses de los dos predios.

Articulo 398. - El ancho del paso sera el que baste a las necesida-
des del demandante, a juicio del juez, no pudiendo exceder de
seis ni bajar de dos metros, sino por convenio de los interesados.
Articulo 399. - Si obtenido el derecho de paso en conformidad con
los articulos precedentes, deja de ser indispensable para el pre-
dio enclavado porque el duefio adquiera acceso comodo al ca-
mino, el obligado a dar el paso tendra derecho a pedir que se le

< -
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exonere de la obligacién, réstituyendo lo que al establecerse se
hubiere pagado por el valor del terreno.

Articulo 400. - Si se vende o permuta alguna parte de un predio, o
si se adjudica cualquiera de los que lo posefan en comiin, y esa
parte queda enclavada, se considerara concedido a favor de ella
el derecho de paso sin indemnizacién alguna.

CAPITULO IV
De otras varias cargas y limitaciones

Articulo 401. - Estan obligados los.vecinos a dar pega de sus ca-
sas, tanto en las paredes y balcones como en las cumbreras.

Articulo 402. - Siempre que para precaver la ruina de un edificio
o para evitar otros dafios de consideracién, fuere indispensable
formar andamios en el predio vecino, o estorbar o molestar en
algo los derechos del poseedor, es obligado éste a permitirlo, con
tal que las obras, en cuanto puedan molestarle, se reduzcan a lo
estrictamente necesario, y que, llenado el objeto, se restituyan las
cosas a su estado anterior, a costa del duefio de las obras, quien
ademés debe indemnizar los perjuicios que con ellas hubiere
ocasionado.

Articulo 403. - Nadie puede plantar arboles cerca de la heredad
ajena, sino a distancia de cinco metros de la linea divisoria, si la
plantacién se hace de arboles grandes, y de dos metros, si la
plantacion es de arbustos o drboles pequefios.

Articulo 404. - Si las ramas de algunos arboles se extienden sobre
la heredad, jardines o patios vecinos, el duefio de éstos tendra
derecho a exigir que se corten, en cuanto se extiendan sobre sus
propiedades; y si fueren las raices de los arboles vecinos las que
se extienden en el suelo de otro, aquel en cuyo suelo se introdu-
cen podra cortarlas dentro de su propiedad por si mismo.

Articulo 405. - Nadie puede construir cerca de una pared ajena o
medianera, pozos, cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chime-
neas, establos, dep6sitos de materias corrosivas, maquinas de
vapor u otras fabricas destinadas a usos que puedan ser peligro-
sos 0 nocivos, sin guardar la distancia ni hacer las obras necesa-
rias para que de este hecho no resulte perjuicio a la pared.

Articulo 406. - El duefio de pared divisoria no medianera puedé
abrir ventanas y claraboyas, con tal que estén guarnecidas por

=
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rejas de hierro y de una red de alambre, y que disten del piso de
la vivienda a que se quiere dar luz, dos metros y medio a lo me-
nos.

(Asf reformado por ley N? 1352 de 14 de junio de 1951).

Articulo 407. - No pueden abrirse ventanas ni balcones que den
vista a las habitaciones, patios o corrales del predio vecino, a
menos que intervenga una distancia de tres metros.

Articulo 408. - La distancia se medird entre el plano vertical de la
linea més sobresaliente de la ventana o balcén, y el plano vertical
de la linea divisoria de los dos predios, en el punto en que dichas
lineas se estrechen mas. si o son paralelas '



SERVID(IIMBRE——Derecho en predio ajeno que limita el domimo en
éste y c%ue esté constituido en favor de las necesidades de otra finca

pertencciente a distinto propietario, o de quien no cs dueiio de la

gravada.
easement, right of way, servitude.

SERVIDUMBRE AEREA—EI derecho de usar el espacio a una dis-
tancia determinada por encima de la superficie de la tierra: como pa-
ra lineas de fuerza, navegacién aérea y derechos aéreos.

—Véase derechos de espacio aéreo. -

overhead easement.

SERVIDUMBRE AFIRMATIVA—Véase servidumbre positiva.
affirmative easement. '

~ SERVIDUMBRE APARENTE—La que muestra su existencia por un
" signo externo. : :
—Véase servidumbre no aparente.

apparent easement,
SERVIDUMBRE CONTINUA—La que para ejercitarse siempre no

requiere acto del hombre.
—V¢éase servidumbre discontinua.

continuous or continuing easement,

SERVIDUMBRE CONVENCIONAL-—La que tiene su origen en un
contrato, Admite el reconocimiento de la iniciada unilateralmente,
que asi no precisa el transcurso del lapso para prescribir.

—Véase servidumbre legal.

coniraciual easement.

SERVIDUMBRE DE ABREVADERO—La que grava un predio adon-
de los ganados de otro van a beber. ' ;
cattle crossing u right of way.

SERVIDUMBRE BDE ACCESO—Véase servidumbre de trénsito.
easement of access. ’ .

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO—La que grava un predio por
donde pasa una conduccién de aguas, :

aqueduct right of way.

SERVIDUMBRE DE AGUAS—La que obliga al predio inferior’a re-
cibir las provenientes de predios superiores, o que obliga a un predio
a recibir las aguas de ofro. :

water rights.

g

|
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SERVIDUMERE DE CAMINO DE SIRGA—Véase camino de sirga.

sirga’s way easement, towing right of way.
|

SERVIDUMBRE DE CANALON—La de desagiie proveniente de te-
jado o techo vecino.
drip easement. .

SERVIDUMBRE DE DEMARCACION—Véase servidumbre de me-
dianeria. ,
party wall or fence easement.

SERVIDUMI?RE DE DERECHO—Véase servidumbre legal.
legal easement.

SERVIDUMBRE DE DRENAJE—Véase servidumbre de aguas.
drainage right of way. ' '

SERVIDUMBRE DE HECHO—La establecida arbitatiamente; 1a cons- -
tituida sin titulo pre-establecido; la de que se estd gozando a pesar
de no haber sido constituida previamente. -

1
de facto ealsement.

SERVIDUMRRE DE INUNDACION—EI derecho, poder, privilegio
y servidumbre perpetua de inundar y sumergir las tierras afectadas,
reservandose, sin embargo, al duefio en propiedad de las tierras to-
dos aquellos derechos y privilegios que pueden ser usados y disfru-
tados sin interferir ni recortar los derechos otorgados en la servidum-
bre de inufflxdacién. Puede ser permanente u ocasional.
flowage easement.

SERVIDUMBRE DE LINEA DE VISIBILIDAD—Una servidumbre
otorgada para la proteccion de una linea de visidon que usualmente
prohibe la!construccion o crecimiento natural que pudiera obstruir
la visibilidad de una propiedad al trafico vehicular que se acerca a
la misma. |
—Véase linea de visibilidad.
sight line t::asement.

- SERVIDUMBRE DE LUCES—Aquella que limita la construccién o .

altura de un edificio para dejar libre paso de la luz a otra finca in-
mediata, sin permitir la vista desde ésta.

light servitude, light easement.
|

SERVIDUMBRE DE MEDIANERIA—Es aquella en virtud de la cual
los duefios de los predios vecinos que tienen paredes, fosas o cercas
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divisorias comunes estdn sujetos a determinadas obligaciones ¢n cuzil-
to a su mantenimiento y uso.
servitude of party walls and fences.

SERVIDUMBRE DE “NON ALTIUS TOl'JLENDI”—--AquelIa que im-
pone la obligacién de no edificar mas alla de cierta altura.
“non altius tollendi” easement. i

SERVIDUMBRE DE PAISAJE—Una restriccion impuesta al uso de
la propiedad del otorgante con el fin de preservar el estado natural
del atractivo escénico e histérico de las tierras adyacentes del con-
cesionario,usualmente el municipio, la ciudad o el Estado. En la es-
critura de otorgamiento, el otorgante conviene en abstenerse de cons-
truir cualquier estructura de propaganda o cualquier estructura nue-
va o la alteracién de cualquier estructura existente sin el consenti-
miento del concesionario.

scenic easemend.

SERVIDUMBRE DE PARADA—Es la que se impone sobre las mdr-
genes de un rio para construir en ellas una obra que levante €l nivel
de las aguas, las detenga o reparta. El Cédigo Civil espafiol, se re-
fiere a ella cuando expresa que, el que para dar riego a su heredad
o mejorarla, necesite construir parada o partidor en el cauce por don-
de haya de recibir el agua, podra exigir que los duefios de las mar-
genes permitan su construccién, previo abono de dafios y perjuicios,

- “incluso los que se originen de la nueva servidumbre a dichos duefios
y a los demas regantes. 4
__También conocida con la denominacién de servidumbre de estribo
de presa o servidumbre de partidor.
dam construction casement. _

SERVIDUMBRE DE PASO—La que da derecho a entrar en una finca
no lindante con camino piblico.

__Véase servidumbre de transito, derecho de acceso.
right of way.

SERVIDUMBRE DE PASTO—La que permite al ganado pastar en
predios ajenos. : . ) .
pasturage easement.

SERVIDUMBRE DE SACA DE AGUA—La que autoriza pafa pro-

veerse de este liquido en fuente, pozo u otro manantial o curso en
predio ajeno, e

hydraulic servitude.

e s T <
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SERVIDUMBRE DE SIRGA —Vease camino de sirga.
hauling easement.
SERVIDUMBRE DE SUBSUELO—E!I derecho de usar la tierra a una

distancid designada por debajo de la superficie del terreno; como pa-
ra oleoductos, circuitos y cables eléctricos ¥ telefonicos.

subsurface easement,

-SERVIDU?WBRE DE SUPERFICIE—EI derecho de usar sélo la su-

perficie de Ja tietra; como para servidumbre de acceso, de inundaci6n
o de paso. :
- |
surface easement.
|

SERVIDUMBRE DE TALUD—Una servidumbre establecida para per-
mitir log cortes o rellenos de construccion de carretera.

slope ea‘ltsement.

SERVIDUMBRE DE TRANSITO—La que s¢ constituye sobre un te-
rreno ajeno o pro indiviso para dar acceso desde upa via piblica a
predios |con frente a él.

—Véasif servidumbre de paso, derecho de acceso.

right Of‘. way. e

SERVIDU!MBRE DE UTILIDAD PUBLICA—Véase servidumbre le-
gal.
public utility eascment.

SERVIDUMBRE DE VIA—Véase servidumbre de paso.
right of way,

SERVIDUMBRE DE VISIBILIDAD—Un derecho que prohibe el uso
de tierras dentro del 4rea de servidumbre en cualquier manera que
o_bstruy'a la vista de algin 4rea u objeto distantes.
line-of-élight easement.

SERVIDUMBRE DE VISTAS —En su manifestacién negativa, la que

' prohibe:!, a un propietario la apertura de huecos con vistas directas u
oblicuas a menor distancia que la permitida por la Ley. En lo po-

_ sitivo, 1a que el duefio de un predio le permite sobre finca vecina
abrir y!mantener vistas a distancia menor que la legal.

servitude of view. |

SERVIDIJIJMBRE DISCONTINUA—La usada a intervalos y que por
* ello requiere acto humano; como la de paso o saca de agua.
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—Véase servidumbre centinua,
discontinuous or intermitfent easement.

SERVIDUMBRE FORZOSA—Aquella al otorgamiento de la cual
puede ser legitimamente compelido el duefio del predio sirviente.
obligatory easement. '

SERVIDUMBRE NATURAL—La derivada de la situacién de los lu-
gares; como la de recibir aguas los predios inferiores.
natural servitude.

SERVIDUMBRE PUBLICA—La que esta constituida para el uso ge-
neral o de indeterminada colectividad de personas.
public cascwment.

SERVIDUMBRE LEGAL—La establecida por ministerio de la Ley

ante necesidades de los predios o por indudable utilidad piblica;

tales como las de paso, medianeria, desagiie, distancias entre cons-
trucciones o plantaciones, la de salvamento o aéreas, entre muchas.
Se contrapone a servidumbre convencional.

legal casement.

SERVIDUMBRE NO APARENTE—La que, existiendo, carece de sig-
nos visibles; la que no se conoce por una sefial exterior.

SERVIDUMBRE “NON EDIFICANDI”—La que consiste en la obli-
gacién de no construir en un fundo, a favor de otro, que asi conserva
vistas y luces mayores. '

“non edificandi® easement.

SERVIDUMBRE NEGATIVA—La que prohibe ejercitar derechos al
duefio del predio sirviente. ’
—Véase servidumbre positiva.

negative easement.

SERVIDUMBRE PARA CARRETERA (E.U.A.)—Un derecho otor-
gado, o tomado, para la construccién, mantenimiento y operacion
de una carretera. De ordinario, en el caso de una via piblica, los pro-
pietarios de las tierras colindantes se consideran como poseyendo el
dominio absoluto hasta la linea central del derecho de paso.

highway easement.
SERVIDUMBRE PARA OLEODUCTO—EI derecho de construir, ope-

rar y mantener un oleoducto o gasducto para la transmision de liqui-
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dos, gakes o cualquier cosa que puede ser transmitide en dicho con-
ducto, por sobre las tierras de terceros dentro de limites geogréficos
establecidos. La redaccién de la servidumbre determinard la exten-
sién dejlos derechos otorgados.

pipeliné easement.

|
SERVIDUMBRE PARA PLANTAR—Un é4rea de tierra, cuyo uso y

controlles obtenido por medio de derechos de servidumbre para esta-
blecer f mantener el crecimiento de las plantas con fines de seguridad
y embellecimiento.

planlmg easement.

!

SERVIDUMBRE PARA TUBERIA DE AGUA—Una servidumbre pa-
ra la construccmn, mantenimiento y operacién de una tuberia para
el SLUD]klISHO de agua.

water hnc easement.

SERVIDUMBRE PARA TUBERIAS DE CLOACAS—Una servidum-
bre para la construccion, mantenimiento y operacién de una tuberia
para laz disposicién de las aguas negras.

sewer lme easement,
|

T

SERVIDI.FMBRE PARA UNA LINEA DE POSTES—Una servidum-
bre para la construccion, mantenimiento y operacién de una linea
de postes, usualmente para la transmisién de fuerza eléctrica.
pole llne easement.

SERVIDUMBRII PERSONAL—La que se constituyc para utilidad de
una persoua determinada, sin dependencia de la propiedad o pose-
sién delun inmueble y que acaba con ¢l derecho o Ja vida del titular.

easement in gross, personal servitude.

SERVIDUNTBRE POSITIVA—La que impone al duefio del predio sir-

viente q]ecutar actos o permitir los del duefio del predio dominante.

—VéasF servidumbre negativa.
positive, or affinmative servitude.

SERVIDUMBRE PREDIAL Véase servidumbre real.

appurteilant easement, real or predial servitude.

SERVIDI&MBR[I REAL—En lo inmobiliario, la figura habitual en es-

tos gravimenes; por cuanto se constituye sobre un predio, el sirviente
a favor‘de otro, el dominante. De acuerdo con la naturaleza de las



598 SERVIDUMBRE RURAL

fincas, sus modalidades dificren; pero giran en torno de las dos es-
pecies capitales de las servidumbres rusticas y de las urbanas.

real or predial servitude.

SERVIDUMBRE RURAL—La que recae sobre un predio rastico. A
este grupo, opuesto al de servidumbre urbana, pertenecen las servi-
dumbres de paso en sus distintas especies; a pie, con ganado o vehi-
culos, las de acueducto y la de abrevadero, la de pastos y la de ex-

- traer materiales para la construcion. ;
—También llamada servidumbre ristica.

—V¢éase servidumbre urbana.

rural servitude,

SERVIDUMBRE URBANA—Aquella que afecta a un predio urbano.
Es la especie contraria a la servidumbre rural y en esta se mc]uyen
las servidumbres de luces y vistas, la de apoyar la construccién propia

en la ajena, la de desagiie y la de no edificar o no hacerlo a mas de
cierta altura.

urban servitude.
SERVIDUMBRE VISIBLE—Véase servidumbre aparente
tangible easement.

SERVIDUMBRE VOLUNTARIA-—Véase servidumbre convencional.
voluntary easement.



